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Stadt gemeinsam gestalten

Von einem sich andernden Planungsverstdandnis und neuen Akteuren
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Die Babyboomer gehen in Rente

Anteil 52- bis 67-J3hriger an der Gesamtbevélkerung
nach Kreisen und kreisfreien Stiadten in Prozent, 2020

16,5-18,5
18,6-20,5
" 20,6-22,5
W 22,6-24,5
W 24,6-26,5
B 26,6-28,5

Wohnort der 52- bis 67-Jahrigen
nach Kreistypen, in Prozent, 2020

W Kreisfreie GroBstadte

B Stadtische Kreise

B Landliche Kreise mit Verdichtungsansatz
B Diinn besiedelte landliche Kreise

Quelle: Ageing in Place. Wohnen in der altersfreundlichen Stadt. Kommunale Strategien fur die Babyboomer-Generation;
Kérber Stiftung und Berlin-Institut far Bevélkerung und Entwicklung, November 2022
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Wachstum und Schrumpfung - zeitgleiche Trends

=7, ﬁgéloek‘ A
a

"
-.e.

Wachsen und Schrumpfen von Stadten
und Gemeinden im Zeitintervall 2013
bis 2018 im bundesweiten Vergleich
[l uberdurchschnittiich wachsend

| wachsend

keine eindeutige Entwicklungsrichtung
- schrumpfend
. tberdurchschnittlich schrumpfend

Datenbasis: Laufende Raumbeobachtung des BBSR
Geometrische Grundlage: Gemeinden und Gemeinde-
verbande (generalisiert), 31.12.2018 © GeoBasis-DE/BKG
Bearbeituna: A. Milbert

Stadt- und Gemeindetyp
@ Grogstidte

@& Mittelstadte

A GroRere Kleinstadte
4 Kleine Kleinstadte

= Landgemeinden
Lage

[ sehr zentral

[] zentral

] peripher

[] sehr peripher

]
A
© BBSR Bonn 2020
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Angespannte kommunale Finanzsituation

Integrierte kommunale Schulden beim nicht-6ffentlichen Bereich 2022
je Einwohner/-in, in Tausend EUR

Saarland

Hessen
Rheinland-Pfalz
Nordrhein-Westfalen
Niedersachsen
Baden-Wirttemberg
Mecklenburg-Vorpommern
Sachsen-Anhalt
Thiringen
Schleswig-Holstein
Bayern

Sachsen
Brandenburg
Insgesamt!

o—
-
n
w
& -
o
o
~

B 31. Dezember 2022 B 1. Januar 2022

1 Die Stadtstaaten Bremen, Berlin und Hamburg sind in den Ergebnissen nicht enthalten, da sie in den amtlichen Finanzstatistiken
nicht der kommunalen, sondern der Landerebene zugeordnet werden.

Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis), 2024
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Rasante Entwicklung der Kauf- und Bodenpreise

Preisniveau und -entwicklung von Grundstiicken fiir Mehrfamilienhauser nach Kreistypen 2013 und 2018

Kaufpreise in € je m’

Anteil bzw. Veranderungsrate in %

1.200 97.1
1.100 —
1.000
900 | ©
76,8
800
700 —
51,5
48,8 49,8 '
600 - 46,4 ’
500 -
™ 35,6
400
24,5
300 24,3
20,5 186 194 @22,3
200 - A ‘ ’ .1/,1 13,5
5 10.8 12,4
1 = .
0 T T T T T [
groB3e kreisfreie kleine und mittlere stadtische landliche Kreise dinn Deutschland schrumpfend  keine eindeutige wachsend
Grof3stadte  kreisfreie GroRstadte Kreise mit Verdichtungs- besiedelte Entwicklungs-
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ansatzen landliche Kreise

differenzierte siedlungsstrukturelle Kreistypen

Kaufpeise fiir Grundstiicke fiir Mehrfamilienhauser

[] 2013
B 2018

richtung

wachsende und schrumpfende Kreise

@ Anteil an allen Transaktionen in Deutschland 2018 in %
Preisniveau — Veranderung 2013 bis 2018 in %

~100
- 90
- 80
- 70
- 60
- 50
- 40
- 30
- 20
- 10

- 0

Quelle: BBSR — Wohnungs- und Immobilienmérkte in Deutschland 2020
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Strukturwandel im Handel (verteilung der Umsatze)

B Fachhandel
(nicht-filialisiert)

B Filialisten
des Fachhandels

B Fachmaérkte

Kauf- und
Warenhauser

B Versender

B SB-Warenhiuser
V-Markte

M Discounter

B Supermirkte

trad. LEH
Online-Handel
47 s
44 ’
e G5 18 19 22 25 29 3 ¥ 4 1 1 aIIeapderen
43 41 41 41 40 41 40 39 41 40 38 48 % 36 a4 Vertriebswege

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Quelle: HDE Handelsverband Deutschland — Zahlenspiegel 2024
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Umsatze im Online Handel stagnieren
(Gesamtumsatz 2023: ca. 650 Mrd. €)

88,3

867 g45 854

72,8

59,2

533
48,9
442
39,9
35,6
32,0
28,0
24,4
20,2

15,6

12,6
84 10,4
44 6,4 :
3,0 .

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024p

Quelle: HDE; IFH; ohne Umsatzsteuer; 2024 HDE-Prognose

Quelle: HDE Handelsverband Deutschland — Zahlenspiegel 2024
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Ortserneuorung
Stadterneuerung und Klimaschutz/Klimaanpassung

Schaffung/Erhalt/Erweiterung von Griinanlagen und Freirdumen
MaBnahmen der energetischen Gebdudesanierung

Vernetzung von Griin- und Freiflichen

MaBnahmen der klimafreundlichen Mobilitat

MaBnahmen zur Bodenentsiegelung

Nutzung von klimaschonenenden Baustoffen

Erhdhung der Biodiversitat

B Lebendige Zentren
Begriinung von Bauwerksflichen B Wachstum und nachhaltige Erneuerung
Sozialer Zusammenhalt

Sonstige MaBnahmen

I ! I ! I ! I I ! I
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90%

Anteil Fordergebiete

Quelle: Bericht zur Stédtebauférderung 2020/21: BBSR-Online-Publikation 44/2022; Oktober 2022
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Pluralisierung der Lebensstile (wertorientierung + Einkommen)

Oberschicht /
Obere 1
Mittelschicht

Etablierte
8%

Performer
8%

Konservative Digitale

Mittlere 2
Mittelschicht

Individualisten

5% Postmaterielle
10% 9%

Adaptiv-
Pragmatische

Biirgerliche Mitte
12%

14%

Untere
Mittelschicht / 3
Unterschicht

A

Soziale
Lage

orientierung

05.11.2024

Traditionelle

12%
X - Hedonisten
onsumorl.entlerte 13%
Basis
9%
© INTEGRAL
A B C
Pflichterfiillung, Individualisierung, Multi-Optionalitat, Refokussierung,
Ordnung Selbstverwirklichung, Genuss Pragmatismus neue Synthesen
Traditionelle Werte Modernisierung Neuorientierung

Quelle: https://www.integral.co.at/images/sinusmilieus_gr.jpg
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Gestaltung 6ffentlicher RGume

Gemeinsam Stadt gestalten
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S+0

Was versteht man unter offentlichen Raumen?

offentlich
zugangliche
InnenBume
zum Beispiel
HBnkaufszentren

Ub erg Aan ge oder Bahnhofe

Durchgange offentlich
Unterfuhrungen zugangliche

(Frei-Faume
von GeBuden

offentlich

zugangliche
Parks, Garten- Freidume
anlagenSiel- ynd
Sortflachen

Quelle: Baukulturbericht
2020/21,8.6
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S+0

Offentliche Réume prédgen Menschen
- Menschen pragen offentliche Raume

offentlich zugéngliche
Innenréaume

“ Ubergénge, Durchgénge,
{2 | Unterflhrungen
- il

rrrrrrr

Parks und
Gartenanlagen

Quelle: Baukulturbericht 2020/21,
S.32 - 33
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Mehrwert durch Stadtgrun O Gionomischer enwer

+ Zunahme Einzelhandelsumsitze * Sozialer und kologischer Mehrwert
% e +Tour|smus und Naherholungsinfrastruktur

+ Kiihlung + Zunahme Bodenwert
+ Frischluftproduktion + Zunahme Immobilienwert e
+ Windschutz +Adressbildung + Reduzierung Energiekosten
+ Biodiversitat + Schallschutz

+ Dadmmung *

* . + Mentale Gesundheit
+ Regenwasserriickhaltung + Physische Gesundheit
+ Gemeinschaftsflache + Wohlbefinden

+ Verantwortungsbewusstsein

+ Wassermanagement /
Reduzierung der Auswirkungen
von Starkregenereignissen

+ Gliederung / Gestaltung
von Verkehrsrdumen

ey

||Iu|w|',|||||

$§§dh"'ﬁ|.lhh f(

+ Zunahme g

Produktivitat .

+ Larmreduktion

*

+ Sozialer Zusammenhalt und Identitat + Sauberes Wasser

* * Quelle: Baukulturbericht 2020/21,
S.43
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Eine komplexe Planungs- und Bauaufgabe

4
p = A . L
4 Stadtbeleuchtung
Fassaden
Strassen- und Balkone L
/ begleitgriin Q4
| Gehwege und Individualverkehr ruhender
é Erdgeschosse 1 Verkehr — L
Y { ) o Qo
h(ﬂ\' n \ % //\n
o
T N T Al L =1 ?%
| s} [

8338 30O Offentlicher Verkehr Stadtmobiliar

Ver- und Entsorgung, @
O @)

Telekommunikation

Quelle: Baukulturbericht 2020/21,
S.121
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Beteiligung + Partizipation

Gemeinsam Stadt gestalten
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Warum und wozu Burgerbeteiligung & Partizipation?

Wenn der Kommunikationsprozess frahzeitig gefuhrt,
sinnvoll gestaltet und erfolgreich verlauft, wird ...

1. die Planung inhaltlich verbessert,

2. das vorhandene lokale Wissen genutzt,

3. der Abstimmungsprozess beschleunigt,

4. die Umsetzung erleichtert,

5. die Akzeptanz und Zufriedenheit mit den MaBnahmen erhoht.

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten
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Motive fur Mitwirkung

1. Selbstverwirklichung

Abwechslung + Spal}
haben

Anerkennung finden
Starken zeigen

2. Wirksamkeit

« Etwas bewirken bzw.
etwas verdndern

e Es muss bald etwas
dabei herauskommen

e Es muss nutzlich sein

Quelle: Univ.-Prof. Dr. Richard Minchmeier

05.11.2024

3. Gemeinschaft

« Mit anderen zusammen
etwas machen

« Von anderen lernen/ sich
mit ihnen messen

« Sich angenommen fuhlen

4. Sinnerfahrung

« Sich fur eine Sache
einsetzen

 |deale erfahren

 Ein kleiner Schritt ist auch
Bewegung

Gemeinsam Stadt gestalten
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Formalisierte Betelllgung Warlaufphase (Varentwurd)

Aufstellungsbeschluss (Planungsausschuss + Rat)

J
1. Postwurfsendung Offentliche Bekanntmachung

¥
2. AUShOng/ AUSlOge Frihzeitige Birgerbeteilligung (1 YWache)

3. Medlenveroffentllchung Beteiligung Trager dffentlicher Belange

é

4. Burgerversammlun
9 9 Offenlagebeschluss (Planungsausschuss)

5. Einwohnerfragestunde N

. . Offentliche Bekanntmachung
6. Diskussionsveranstaltung J

Auslegung (1 Monat)

N

satzungsbeschluss (Planungsausschuss + Rat)

N

Offentliche Bekanntmachung in Rathauszeitung

J
Rechtskraft

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten 20



Wy Stadtumbau +
Ortserneuerung

Aktivierende Beteiligung

1. Ortsbegehungen/
Spaziergdnge

2. Exkursion zu guten Beispielen

3. Interviews mit Stadtexperten/
Schlusselgesprache

4. aktivierende Befragung

5. Stadtspiele

6. Stadt(teil)-Feste

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten
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Kooperative Beteiligung

1. Runder Tisch

2. Kooperativer Workshop
3. Stadt(teil)-Forum

4. Anwaltsplanung

5. Burgergutachten

6. Perspektivwerkstatt

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten

Quelle:
Urbanista
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Informieren — beteiligen - mitentscheiden

Informationen bereitstellen

Bei der Losung
von Aufgaben mit
anderen kooperieren

An der Meinungs- An Entscheidungs-
bildung beteiligen prozessen mitwirken

Durch eigenes Handeln zur
Stadtentwicklung beitragen

Quelle: Selle, Klaus: Uber Birgerbeteiligung hinaus.
Stadtentwicklung eine Gemeinschaftsaufgabe?,
Detmold, 2013, S. 68.
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Das Partizipationsparadoxon

Hohe Wahrnehmung
konkreter Betroffen-
heit
Planung offen, eher Engagement
A viele Spielraume und Interesse
hoch
Maoglichkeiten der
Einflussnahme Planung konkret,
eher geringe Spiel-
niedrig L
| I I I I
I I I I | >
Problem Planung Beschluss Umsetzung
Quelle:

www.Buergergesellschaft.de
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Leistungsbild Freianlagen - Leistungsphasen

LPH 1: Grundlagenermittlung

LPH 2: Vorplanung

LPH 3: Entwurfsplanung

LPH 4: Genehmigungsplanung

LPH 5: Ausfuhrungsplanung

LPH 6: Vorbereitung der Vergabe

LPH 7: Mitwirkung bei der Vergabe

LPH 8: Bauuberwachung

LPH 9: Objektbetreuung nach Fertigstellung

Quelle: Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI)

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten
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LPH 3 Entwurfsplanung (System- und Integrationsplanung)

a) Erarbeiten der Entwurfsplanung auf
Grundlage der Vorplanung unter
Vertiefung zum Beispiel der
gestalterischen, funktionalen,
wirtschaftlichen, standortlichen,
okologischen, natur- und
artenschutzrechtlichen Anforderungen
Abstimmen oder Koordinieren unter
Integration der Beitrage anderer an
der Planung fachlich Beteiligter

b) Abstimmen der Planung mit zu
beteiligenden Stellen und Behorden
c¢) Darstellen des Entwurfs zum Beispiel

im Mafstab 1:500 bis 1:100, mit
erforderlichen Angaben insbesondere
— zur Bepflanzung,

— zu Materialien und Ausstattungen,

— Mitwirken beim Beschaffen nachbarlicher
Zustimmungen

— Erarbeiten besonderer Darstellungen, zum
Beispiel Modelle, Perspektiven,
Animationen

— Beteiligung von externen Initiativ- und

Betroffenengruppen bei Planung und
Ausfiihrung

— Mitwirken bei Beteiligungsverfahren oder
Workshops

— Mieter- oder Nutzerbefragungen

— Erarbeiten von Ausarbeitungen nach den
Anforderungen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung sowie des besonderen
Arten- und Biotopschutzrechtes,

Quelle: Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI)

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten
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Bauwerkspriifung {Lb

o

Entscheidung, dass 0&

ein Bauwerk erhalten,
ertlichtigt oder
erneuert werden soll

Start
Phase O

Quick-Check
ca.zwei Monate

A

0.1 Projekt- 0.2 Projekt-
analyse umfeldanalyse

Alle Beteiligten Erste Aussagen zu Erarbeiten der

%

Phase 1-9

(Leistungsbild

vorlaufige

Phase Null

0.3 Entwick-
lungsgespréache

Vereinbarung der
Beteiligten iiber
die Projektziele

Vereinbarung
iber ggf. weitere

)\ Untersuchungen

Betriebsphase

0.4 Machbarkeits-
untersuchungen

Entwickl
Entwicklur
13

Instandsetzungs- und Rah bedingungen
Entwicklungszielen durch die Stadt

arbeiten am
Projekterfolg

Interagierende
Planungs-
vorstellungen

Quelle: Baukulturbericht 2024/25 - Infrastrukturen, S.141

05.11.2024

aller B,
Abstimmen einer
vorldufigen
Planungsvereinbarung

bare Priifung der
vorléaufigen Vereinbarung

Alternative
Lésungsansétze

Gemeinsam Stadt gestalten

o

<

0.5 Auswertungs-
gespréach

anungsstart

Verbindliche
Planungs-

vereinbarung
Festlegung

des Projekt-
rahmens

+ Festlegung
des Planungs-
verfahrens

0.6 Kommunikation
Frithe Offentlich-

Auswer ach
aller Beteiligten:
Einigung auf eine
verbindliche
Planungsvereinbarung

abgestimmt auf die
Projektkommunikation
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Ortskerne und Innenstadte

Gemeinsam Stadt gestalten
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Veranderter Nutzungsmix in den Innenstadten

Beginn des 20. Jahrhunderts 1950er/60er Jahre 1980er/90er Jahre
s —_—

O

Handel und Versorgung
Arbeit Quelle: urbanista: Offen denken. Zukunftskonzept-Innenstadt, Offenbach 2020. S.18

Teilhabe und Repréasentation
Kultur und Gemeinschaftlichkeit
Wohnen

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten 29
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Gewunschte Infrastruktur-Angebote in der
Innenstadt

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Bibliotheken I ©1%
Wohnen I  29%
Schulen NG 37%
Sonstige Bildungsangebote I  37%
Kindergarten/Kindertagesstatten I  36%
Universitaten [ /3%
Gewerbe/Handwerksbetriebe I 712
Industrie, wenn keinen Lérm oder Schmutz verursacht |GG /0%
Logistikflachen, groRere Lageru.d. I 10%

Quelle: Bundesstiftung Baukultur: Baukultur-Bericht 2022/23 — Neue Umbaukultur
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Erfolgreicher Innenstadtmix

05.11.2024

Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort:
(Breite und Vielfalt des Angebots, dauerhafte
Leerstdnde durch andere Nutzungen vermeiden)

Erlebnis + Unterhaltung: (Kultur, Gastronomie,
Veranstaltungen + Events...)

Wohlfuhlatmosphdare: (Gestaltung offentliche
Rdume + Gebdude, Stadt + Natur, ...)

Gute Erreichbarkeit: (Auto, Rad, OPNV,
FuBganger...)

Nutzungsmischung: Einzelhandel, Kultur, Wohnen,
Verwaltung, Bildung, Kreativwirtschaft...

Gemeinsam Stadt gestalten 31
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Aktive planerische Steuerung des Einzelhandels
Drei Bausteine

» Einzelhandelskonzept mit ortlich angepasster
Sortimentsliste fur den Innenstadthandel

= Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereichs (ggf. mit
Zentrenhierarchie) >Gremienbeschluss zur Selbstbindung

= _Einfacher” Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB (zur
Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche)

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten 32
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alwin: Aktives Leerstandsmanagement Wittlicher
Innenstadt - Partner

Stadtverwaltung

Stadtmarketing-
Wittlich e.V.

Leerstandslotsen

Vereinigte
Volksbank
Raiffeisenbank

Sparkasse Eifel
Mosel Hunsriick

Wirtschaftskreis
Bernkastel-
Wittlich e.V.

HWK Trier

IHK Trier

- Quelle: Kreisstadt Wittlich 2018 - Vorstellung alwin "Aktives
Leerstandsmanagement Wittlicher Innenstadt,

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten 33
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Eigentumer-Objekt-Konstellation
m A\

Professionalitat der e Nutzungsoptionen
Eigentumer

e Grol3e
Interne Struktur der
Eigentumer

e Bauzustand

e Auslastung/ Leerstand

Finanzielle Leistungsfdahigkeit

e Lage/Standort

Raumlicher Bezug zum Objekt

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten 34
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Motivationslagen von Eigentumern

Private Eigentiimer Ablehnende

- Uberkritische Einstellung
- keine Investitionsbereischaftt

Ausstieg ermoglichen oder flr
Argumente 6ffnen (zu Zuschauern
machen)

Aufgeschlossene
Abwartende

- proaktive Einstellung

- investitionsbereit I
- positiv kritische, abwartende

Einstellung
- investitionsbereit erst nach
Argumentation, Anreizen

frih in den Prozess integrieren

zeitversetzte Integration

Quelle: Vollmer, Maximilian (2015): Der Dreiklang der Eigentimermobilisierung- Kommunikative
Strategien zur Revitalisierung innerstadtischer Quartiere; Wiesbaden, VS Verlag.
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Motivationslagen + Eigentumerkategorien

Professionelle Hobbyvermieter

Bestandshalter

Z

—4

i\

Uberforderter Eigentimer Exit - Strategen

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten 36
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Kommunales Handeln, je nach Leerstandssituation

struktureller

Leerstand

(u.a. in verwahr-

lost

I?nsnfgbilien) Handlungsfeld

vorhanden »gebietsbezogene
Stadterneuerungs-

--------------------------------------- LR AN A AR R AR masnahme“

struktureller Handlungsfeld

Leerstand (z.B. Stadtumbau »grundstiicksbezogene

l(g;é;n verwahr- § 171a BauGB) Eingriffe

LT;';:’tb"'e") ‘ (z.B. Bauordnungsrecht und
Stadtebauliche Gebote

.................................. " §§ 175ff. BauGB)

Normalquartier
mit einzelnen
Leerstanden
(u.a. in verwahr-
losten
Immobilien)

Quelle: Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (Hrsg.): Verwahrloste Immobilien. Leitfaden zum Einsatz
von Rechtsinstrumenten beim Umgang mit verwahrlosten Immobilien — ,Schrottimmobilien”. Berlin 2014, S. 14; Ideen nach J. Brenner
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Nutzung von Vorkaufsrechten

§ 24 Allgemeines Vorkaufsrecht
* In Sanierungs- oder Entwicklungsgebieten

* In durch Satzung festgelegten Stadtumbau- oder
Erhaltungsgebieten

« FUr unbebaute Flachen im AuBenbereich, die durch FNP als
Wohnbau- fladchen gekennzeichnet sind

§ 25 Besonderes Vorkaufsrecht — durch Satzung festzulegen
« FUr unbebaute Grundstucke im Geltungsbereich eines B-Plans

« Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
fur Grundstucke in Gebieten, in denen sie stadtebauliche
MafBnahmen in Betracht zieht
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Beispiel: Vorkaufsortsgesetz Bremerhaven

(nach § 25 Abs. 1S. 1 Nr. 2 BauGB)
16 verwahrloste Immobilien

/ gekauft

in Bearbeitung/
Kaufangebote
liegen teilweise
vor

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten

Quelle: eStadt Bremerhaven, 2011
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Stadtebaufordermittel

Verpflichtungsrahmen Bundesfinanzhilfen der Stadtebauférderung 1971 bis 2024

Mio.

Euro
T 900
o

o =~ @
o o o
=3 =] =}
1 L |

Bundesfinanzhilfen Stadtebauférderung (Verpflichtungsrahm

1971

1975 1980 1985

Sanierungs- und Entwicklungs-
maRBnahmen (alte Lander)

Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen (neue Lander)

Sofortprogramm
Modellvorhaben
Planungsleistungen
Entwicklung von Wohngebieten
Denkmalschutz Ost
Denkmalschutz West

Quelle: Stadtebauférderungsdatenbank des BBSR

05.11.2024

1990 1995 2000 2005

ErschlieBung von Wohngebieten

Weiterentwicklung grofter
Neubaugebiete
Soziale Stadt

Stadtumbau Ost

Stadtumbau West
1 Zentrenprogramm

Kleinere Stadte und
Gemeinden

B Zukunft Stadtgrin

Gemeinsam Stadt gestalten

2010
=]
O

2015 2020 2024
Lebendige Zentren

Wachstum und nachhaltige
Erneuerung

Sozialer Zusammenhalt

© BBSR Bonn 2024
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Satzungsgebiete
« Sanierungsgebiet §136 ff. BauGB

« Stadtumbaugebiet § 171 a-d BauGB
« Soziales Stadt Gebiet § 171e BauGB

« Erhaltungssatzung § 172 BauGB

Lebendige Zentren
Sozialer Zusammenhalt

Wachstum und nachhaltige
Erneuerung
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Neues Wohnen in der Innenstadt

stock adobe.com

STARTSEITE > ... > LANDESBERATUNGSSTELLE NEUES WOHNEN

Landesberatungsstelle Neues Wohnen Rheinland-Pfalz

Die meisten Menschen wiinschen sich ein selbstbestimmtes und eigenstandiges Leben in den eigenen vier
Wainden, auch im Alter und bei Pflegebedarf. Auch bei jingeren Menschen wachst der Wunsch nach alternativen,
gemeinschaftlich organisierten und generationenibergreifenden Wohn- und Lebensformen.

© LS|V/Mobus
Von der Beratung fiir Wohnformen mit Pflege und Betreuungsleistungen iber landliche Konzepte, Netzwerke,
gemeinschaftliches Wohnen, die Entwicklung vernetzter Stadt- und Dorfquartiere bis zur Grundung solidarischer

Finanzierungsformen: Die Landesberatungsstelle Neues Wohnen Rheinland-Pfalz bietet Fachberatung aus einer Gemeinschaftliche Wohn-Pflege-Gemein- Wohnen im Stadtquar- WohnPunkt RLP - Woh-
Hand. Wohnprojekte schaften tier nen mit Teilhabe
MEHR. > MEHR_ > MEHR. > MEHR. >

ck.adobe.com

© blzvector's Stoek AHOBE o

Tierney - s

Aktuelles Veranstaltungen Service Wohnprojektsuche

MEHR > MEHR > MEHR > MEHR >

Quelle: https://lsjv.rlp.de/themen/sozialraumentwicklung/landesberatungsstelle-neues-wohnen
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Quelle: https://www.stiftung-trias.de/angebote-fuer-wohnprojekte/

Gemeinsam Stadt gestalten

AKTUELLES S
STIFTUNG Q
THEMEN

ANGEBOTE FUR WOHNPROJEKTE

GEMEINSCHAFTLICHES WOHNEN
WOHNPROJEKTE GRUNDEN
WOHNPROJEKTE ABSICHERN
PROJEKTUBERSICHT

WISSEN

SCHENKEN, STIFTEN, VERERBEN
FORDERUNG
KONTAKT
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Immovielien — Immobilien von Vielen flir Viele

Hxlrieg UBERUNS IMMOVIELIEN FORDERUNGEN MITGLIEDER AKTIVITATEN TERMINE NEWSLETTER Q EN v m
IEN

Alle Immovielien »nach Datum sortiert«

Foto: Susanne Kiippers Foto: Saline 34 ;oto: Tom Fischer

Platzprojekt Hannover Saline34 Erfurt Schwabehaus Dessau

Strenggenommen fehlt der ,Immovielie“ dieser Das Kreativzentrum Werft34 in der Von Sonnenflecken, Subbotniks und

Geschichte das Entscheidende fiir ein offenes Salinenstrasse iiberzeugt durch seinen Sommerkino Wenn Herz und Verstand auf

»Haus fiir viele”: die Immobilie ndmlich. Den Laborcharakter, den hohen Anteil an Wagemut treffen und Biirger zu Biirgen werden,

jungen Machern vom ,,PlatzProjekt e.V.“ in Eigenleistungen und durch stabile, zum Teil kann mehr gerettet werden als ein Gebaude. In

Hannover ist es dennoch mit einer coolen Id sogar europdische Netzwerke. Auf vier Etagen Dessau griindete sich schon 1998 eine Initiative,

[l einer stddtischen Altba [...] diei [...]

Quelle: https://www.netzwerk-immovielien.de/immovielien/listing/page/2/
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Dritte Orte (nach Ray Oldenburg 1932 - 2022)

. Physischer, auf Dauer angelegter Ort

. Gut erreichbar

. Niedrigschwelliger, barrierefreier Zugang

. Geeignete Offnungszeiten

. Einladende Atmosphare und Gestaltung

. Kulturelle Angebote, Vernetzung verschiedener Nutzungen
. Nachhaltige Verantwortungsstruktur

. Gute technische Grundausstattung

© 00 N O O A~ W N -

. Standiger Beteiligungsprozess
10. Einbindung in die Stadt- / Dorf- / Regionalentwicklung

Quelle: Ministerium fur Kultur und Wissenschaft des Landes Nordrhein-Westfalen:
Dritte Orte — Hauser fur Kultur und Begegnung im l&ndlichen Raum, S. 5
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Raumtypen der Dritten Orte

Sonstige Soziokulturelles Zentrum
— Kirche: Schalksmihle — Ahlen . )
— Eisenbahn: Dérentrup — Emsdetten Historischer Gasthof
— Jugendkunstschule und Makerspace: Rheine — Bergneustadt
— Harsewinkel

— Zechengeb&dude: Kamp-Lintfort
— VHS: Waltrop
— Bahnhof: Léhne
— Dorfgemeinschaftshaus: Mechernich Historische Scheune

— Touristikzentrum: Schmallenberg / — Furstenberg

— Netphen-Deuz

= Ladenlokal / ehem. Leerstand
— Neubeckum
(Jugend-)Kulturzentrum—— — Borken
— Hévelhof — Warstein
— Leichlingen
— Stemwede \
Schloss
/ — Blomberg-Reelkirchen
Biicherei — Emmerich
— Bad Berleburg — Hamminkeln
— Nettersheim
— Steinhagen

Quelle: Ministerium fur Kultur und Wissenschaft des Landes Nordrhein-Westfalen:
Dritte Orte — H&user fur Kultur und Begegnung im l&dndlichen Raum, S. 7
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Tragerschaftsmodelle der Dritten Orte

B birgerschaftlich
(e. V., UG / gGmbH, Genossenschaft, Stiftung)

[ kooperatives Modell (gemeinniitzig / kommunal)

Kommune / kommunale Institution

Quelle: Ministerium fur Kultur und Wissenschaft des Landes Nordrhein-Westfalen:
Dritte Orte — H&user fur Kultur und Begegnung im l&dndlichen Raum, S. 7
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Dritte Orte: Lokales Netzwerk aus Menschen, RGumen und Inhalten

\ »r
: -~

~ -
BN s
Jugendwrderverem

Biichereiverbund -
: Q9 | gensieer
(< o8 (,\aZl Kulturgemeinde a
Stadtjugendpflege

a lichereiteam
[ o o

Azubis Interkultureller Tteﬂpunkl
¥ ' Kinder
Literaturpflaster

: :«.\_‘ §"and°3pmn Fachkriifte @ @ Kita
=i 4o g O® (, N
= S\ NI 1 1T

= Kurgéste und Patientinnen Eltern mit Kindern

= 1 gﬂ ﬂuun'
e 3 ﬂ a @ ﬁ - Schule { ey
y | Jonly 001 =
Neuburger \ Bucherei der Zu kunft S%hé <

0 J Lesepalen
Se. @ OSS - LB | i
g AT
@ Touristen ? 0 m ﬂ a a F@chakompecenzen

" ~
Onleihe o

CJ
Altere Biichereibotschafter

Kulturschaffende a [J a

Jugendliche - ~
< e

Quelle: Ministerium fur Kultur und Wissenschaft des Landes Nordrhein-Westfalen:
Dritte Orte — Hauser fur Kultur und Begegnung im landlichen Raum, S. 15
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Das Beispiel Rulzheim
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Frankreich

. Neustadtander ...~

“WeinstraBe

dauin der
Pfalz
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7
’
’
G
\

e

’
<
\,

’

'

~Germershein

Karlsruhe

l\
Mannheim ./

B¢
LS
\
\
\
\
|
{
)
\
\
\
\
:
H
.
'
'
/
/
/
/
/

/
/
/

’
/

50



Rulzheim

05.11.2024

Wy Stadtumbau +
Ortserneuerung

) ; ,
/ e Mannheim

‘ >
/ / \\:\
' SN
! :
T N Ay R Y g e \ ‘
e » i/ \
. l; /l " \ ——
% / ’ I > 3
\\ / /‘ { ‘\"‘" '
D ) e
. Neustadtander .- d ! 7
\“\ ot == ‘\\ x !
‘Weinstralle \ ; ] !
S , h ! \
i ! hY
‘ H "
; .
[ ' “
; ! \
.
\
\
1

~Germershein

Seemee” " Lardauin der f i
Pfalz i

'
/
! /

Karlsruhe

b '
S 7
N /
. /
~y /
SN 4
v NG P i N
< h 3 Ut
\ V /7 o x \
R sl S nT T .
4 N o X \
v, N T AN
o \ -\
= \ N
- \ -

Frankreich /

51

Gemeinsam Stadt gestalten



Stadtumbau +

$+0
Ortserneuerung

Studienprojekt VG Riilzheim

o Kooperation mit
Verbandsgemeinde (VG) Rulzheim

e Teilprojekte in vier Ortsgemeinden

e Neun Studierende im Master
Stadtplanung

e Zeitrahmen von sechs Monaten
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ulzheim

Umfangreiche Analyse der vier

Ortsgemeinden

Expertengesprdche vor Ort

RUckkoppelung mit
Verwaltung und Politik

Offentliche

Abschlussprdsentation vor Ort

Studenten planen Orte fiir Generationen

Aus den Planen der Masterstudenten kénnen nchnge Projekte werden

VON MICHAEL SCHWAB

HORDT. Wie soll die Verbandsge-
meinde Rillzheim einmal aussehen?
Dlese mp stellten sich ausnahms-

Kommunalpoliti-
mm:mmmaumm
aus der Uni Landau-Kaiserslautern.
llll Alten Forsthaus in Hordt stellten
angehenden Raumplaner ihre

Pllnt vor.

Fir Machbarkeitsstudien und Dorf-
entwicklungskonzepte zahlen Ge-
meinden oft gutes Geld. Da kam es
der Verbandsgemeinde Ralzheim si-
cher gelegen. als Holger Schmidt, Pro-
fessor fiir Raumplanung an der Uni-
versitit Kaiserslautern-Landau, mit
einem Angebot auf sie zukam: Seine
Master-Studenten konnten mit der
Verbandsgemeinde fir ein Studien-
projekt zusammenarbeiten, indem es
um die Zukunft ihrer Gemeinden ge-
hen soll. Nachdem die neun Studen-
teneine Woche vor Ort verbracht hat-
ten, Interviews mit Anwohnern und
Experten gefihrt und etliche Stunden
beider Planung verbracht hatten, war
der groge Tag gekommen: Im Alten
Forsthaus in Hordt prasentierten die
Jungplaner ihre Ideen vor den Ein-
wohnern der Verbandsgemeinde und
vor denen, die die Projekte einmal
umsetzen kdnnten.

Der Name des Gesamtkonzepts: VG
Rallzheim hoch Vier - Orte fur Gene-

Gemeinsam Stadt gestalten

bereits linger Pline, zwei Probleme
gleichzeitig anzugehen: Das Club-
haus des TSV Kuhardt soll saniert
werden und dann auch als Jugend-
treff genutzt werden.
Hier konnten die Studenten also ei-
nen konkreten Planungsbedarf der
Kommune aufgreifen und nach ihren
Vorstellungen gestalten. Wenn es
nach ihnen geht, sollen dort unter an-
derem Tischtennisplatten, eine Grill-
stelle, mehr qugelegenhcucn und
eine Graffitiwand hinkommen.
die Fliche um das Clubhaus herum
soll sich verandem, so planen die Stu-
denten beispielsweise, die Tennis-
platze zu halbieren, das Beachvolley-
ballfeld zu verlegen, dafir einen Bol2-
platz und ein Multifunktionsfeld zu
platzieren. Langfristig soll im Norden
des Gebiets ein Hangemattenpark
entstehen. Langfristig, weil die dafiar
notwendigen Biume erst noch wach-
senmissen.

Ahnliches Potenzial sehen die Stu-
denten in Leimersheim
zwischen Fischmal und erhem. Die
Griinfliche lade zum Verweilen ein,
hier konnten mehr Sitzmoglichkeiten
und ein Zeltplatz geschaffen werden.
Auch fiir einen Abenteuerspielplatz
oder einen sogenannten Pumptrack,
ein welliger Rundkurs fur Fahrrader,
seide der Puu gulg:engne

alles nur Ideen, die

Verbandsgtmcmdc muss nichts da-
von umsetzen Sascha Schaffner,
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Ortsgemeinde Rulzheim

e 2023:ca. 8.400 Einwohner
(2008: ca. 7.900 Einwohner)

e Grundzentrum (Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft)

e S-Bahn Anschluss an Karlsruhe

e Ldandliche Lage in prosperierender
Region

e Ortsbildpragende historische
Haushofbebauung
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Ortsgemeinde Rulzheim

Was kann Rulzheim gut und was sind langfristige Zielrichtungen
far die Politik?"

~ Ortsblrgermeister Braun

o Aufgabenstellung:
Erfassen von Starken und Herausforderungen der Zukunft

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten
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Starken Rulzheim

Zusammenhalt

« Gute Vernetzung

« GroBes Freizeit- und
Vereinsangebot
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Starken Rulzheim

Stadtbild und Lage

 Lagein
Metropolregion

e Zentrum mit
Charakter

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten
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Governance

Dynamische
Verwaltung

Planungskultur

58



Stadtumbau +

$+0
Ortserneuerung

Starken Rulzheim

Offentlichkeitsarbeit

« Eigene App der
Verbandsgemeinde
« Wochentlicher Heimatbrief

Bodenpolitik Q

« 100% Eigentumstrategie

Leerstandsmanagement

« Vermittlung von Immobilien

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten

Governance

Dynamische
Verwaltung

Planungskultur
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Herausforderungen

e Gesellschaftlichen Wandel
e Klimawandel

e Wandel in Ortskernen

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten
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Gesellschaftlicher Wandel

e Diversifizierung von Lebensstilen

e Singularisierung von Wohnen

e Demografische Trends

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten
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Altersstruktur im Vergleich
Altersstruktur im Jahr 2023 in Ralzheim - Vergleich mit VG und RLP

16,00%
14,00%

12,00%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00% I
0,00%

- 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90 und
®m Rilzheim (n=8.436) ®VG (n=15.650) mRLP (n=4.159.150) °ter
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Altersstruktur im Vergleich

Altersstruktur im Jahr 2023 in Rulzheim - Vergleich mit VG und RLP

16,00%
14,00%

12,00%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00% I
0,00%

- 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90 und
®m Rilzheim (n=8.436) ®VG (n=15.650) mRLP (n=4.159.150) °ter
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Veranderung der Altersgruppen in Rulzheim
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17% T

19% \
17% 14%

% 99, 8% 8%

8% % 9% Joiz

2005 (n=7951) 2013 (n=7818) 2018 (n=8159) 2023 (n=8436)
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® ab 90 Jahre

m 80 bis 89 Jahre

=70 bis 79 Jahre
60 bis 69 Jahre
50 bis 99 Jahre

® 40 bis 49 Jahre

m 30 bis 39 Jahre

m 20 bis 29 Jahre
10 bis 19 Jahre
bis 9 Jahre
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Veranderung der Altersgruppen in Rulzheim
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Anteil
D ® ab 90 Jahre
» _" » ® 80 bis 89 Jahre
o m 70 bis 79 Jahre
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Prognose der Altersstruktur
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Prognose der Altersstruktur
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Prognose der Altersstruktur
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Klimawandel

e Steigerung der Temperatur e Erhdhtes Risiko fur
Extremwetterereignisse

Projektion der mittleren Temperatur pro Kalenderjahr in RLP Hitzebelastung in Sommermonaten

2021 -

135 1 L s
RCP 8.5: kein Klimaschutz® -
13.0 1 L 4o g
125 F3s 3 8
120 &g
: 3.0 o
2L
ns 1881-1910 1971-2000: 1993-2022 2.5 2 B
1od B®'C 89°C 98°C o2
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g y
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f= - |
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RCP 2.6: starker Klimaschutz* < B R
9.0+ w 28
8.5 05 :&
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Beobachtung :
75- --15
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1910 1920 1930 1940 1850 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050 2080 2070 2080 2090 2100

Dargestellt sind gleitande 30-4hrigs Mittelwverte. Das angagebene Jahr bezieht sich auf das Endjahr der 30-jahrigen Periode: 2100 = Zeitraum 2071-2100. Zahlenangaben gerundet

Quelle: Kompetenzzentrum fur Klimawandelfolgen

unter klimawandel.rlp.de (abgerufen 24.07.2024).

05.11.2024 Gemeinsam Stadt gestalten

69



Stadtumbau +

$+0
Ortserneuerung

Wandel in Ortskernen

e RUckgang des
Einzelhandelsangebot

e Verkehrsproblematik

e Fehlende Aktivitdtsmagneten

Quelle: Rheinpfalz (1989)
.UmsatzeinbuBen durch Umbau der HauptgeschdaftsstraBe”
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Wandel in Ortskernen

Vereinsdorf
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Integriertes Standortmanagement Innenstadt als
Daueraufgabe

e Projektmanagement Praxisleitfaden

Integriertes

_ Standortmanagement
e Imagegestaltung, Standort Inmenstadt

und Wirtschaftsentwicklung Rheinland-Pfalz

Michael Kleemann
Susanne Schultz

e Strategie- und
Kommunikationsprozesse

e Stdadtebau und Immobilien
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Kontaktdaten
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hschmidt@rptu.de |_vogel@rptu.de
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